der G d [ ber d Beb lan Nr. 22 | | Rechtsgrundlage | Text (Teil B) | Verfahrensvermerke
atzung der Gemeinde Ellerau Giber den Bebauungsplan Nr. - _ - -
| | . Aufgestel Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
| Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.3 Knickneuanlage 129 o 2°:£ "D‘}:fgﬁs%?::e Bekan:t,"ﬂamung don Aufste,,ungsbesch,usse:’{st i
. ’ T " : I i Bieh . . | nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung . . A Auf den mit "A" gekennzeichneten Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und i S 3 er Tageblatt am 08.07.2004 erfolgt.
Flache: Gebiet siidlich der DorfstralRe, nord-6stlich der Kénigsberger Strale, siid-westlich des Schulweges und nordlich der Parkanlagen | iiber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir das Gebiet siidlich der Dorfstrate, nord-Sstich der - 308 " A gemenoneobmgnblet O 1, 0 o WA Sy A0y WA Sk i S Stréuchem Ist e ein Knickwall anzulegen und mit standortgerechten, heimischen AR I Gl Ting '
| Kénigsberger Strae und siid-westlich des Schulweges und nérdlich der Parkanlagen, it quo genannten Ausnahmen 1.-5. werden ausgeschiossen (§ . Gehélzen zu bepflanzen. Der Knickwall ist mit einer KnickfuBbreite von
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. . i 1 ne )- | mindestens 2,50 m, einer Kronenbreite von mindestens 0,50 m und einer Hohe ) T 1| -
_ | zwischen 0,50 m und 1,00 m zu errichten. Er ist mit einer zweireihigen auf Liicke %-0059 Zfrz%héeiﬂge Brgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA 2): Die In § 4 Abs. 3 BauNVO genannten gesetzten Strauchpflanzung zu bepflanzen. Pro Meter und Reihe ist ein Strauch (Ke2:4e449... durchgefihrt.
(BGBL. S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466). : Ausnahmen 1., 3.-5. werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). zu pflanzen (zwei Straucher je Ifd. Knickmeter).
Nord : : 1.3 Reines Wohngebiet (WR): Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen 94  Knickpflege 3. Die von der p|anun%9rﬁhﬂan Trager offentlicher Belange wurden mit
Pl | h T - I A ' . | ' WO SURROBKHIGHERT I 102 I, 1 Rl Die in den mit "A" gekennzeichneten Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen Schreiben vom 77 :¢20%.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
anzelc n U ng ( el ) Mafdstab 1 : 1.000 14 Im Quartier WA 1b sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 und 8 g:ld Stréuchem anzulegenden Knicks sowie die in den mit "B" gekennzeichneten .
A 2 ! achen fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchem vorhandenen : . 15.6.2.005,
BauNVO nur Wohngebéude fiir die Betreuung und/oder Pfiege von alten Knickabschnitte sind fachgerecht im Sinne von § 15 b LNatSchG zu pflegen. Die 4. Die Gemeindevertretung hat am 7.2:©:£22.2 den Entwurf des Bebauungs-
| . Und/ader pfiegebediirftigen Menschen Zutlesig. Striucher sind alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Liicken in der planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. s ) | Strauchschicht sind durch Pflanzung heimischer Gehdlze zu schlieRen.
WR 2a | ' Degradierte Walle sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m neu
@ d P | a nze I Ch e n e rkl a ru n g | 4 MBS dar DESichan Bxatung. (§:9.Abs. 1NT- 1. Bauce) aufzusetzen und zu profilieren. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A’)fund Text
L1 03 ': 2.1 Luftgeschosse werden nicht als Voligeschoss angerechnet. Die festgesetzte (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 1.7..2005... bis zum 7.£: 2009
‘ ; | _. Zahl der Vollgeschosse fiir Verbindungsgange wird oberhalb der festgesetzten 9.5 Flachen fiir Wald wahrend folgender Zeiten, Mo, Do u. Fr 8.30 - 12.00 Uhr und Di 8.00 - 12.30 u. 14.00 -
<1 \/ﬁ *Lf 10° 1. Festsetzungen ’ lichten Hohe gezahlt. | In der gem. § 9 (1) 18 b BauGB festgesetzten Flache fiir Wald ist der -. 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung
- | | { Laubholzanteil langfristig im Zuge einer ordnungsgemaRen, nachhaltigen und : wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
2 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8. Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) naturnahen Bewirtschaftung im Sinne des § 5 LWaldG zu erhéhen. Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
3  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 22.%.2005.. im Quickbomer Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
: : ’ { - i : : 9.6 Regenriickhaltebecken
- 1 3.1 V ch Uberdachte Freisitze), Balkone, Loggien und Sichtschutz- . .
- g"fgzmgf SN - Flachen fir Wald ; wm?unﬁ?# im :einenaWozngrgE‘et?nd ; ::n Quc;grglere: WA ;33’ WAuab und _ Diegem. § 9 (1‘) 16 Bau_GB festgesetzten Regenm?haltebeckan. sind natumah
| WA 3c die Baugrenze um bis zu 2,50 m und in den Quartieren WA 1a, WA 1b ' zu gestalten. Die Ufer sind mit wechselnden UferbGschungen zwischen 1:3 und Elerau, den Z5.10.2008
und WA 2 um bis zu 1,50 m iiberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). : 1:6 unter und oberhalb des Wasserspiegels anzulegen. Die Becken sind mit
- Reines Wohngebiet einer Pufferzone zu umgeben, die nicht oder nur extensiv genutzt wird. Die
(§ 3 BauNVvO) 9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir ‘ 3.2 Vorgehdngte Fassaden diirfen im Quartier WA 2 die Baugrenze um bis zu Pufferzone ist ca. genau so gro wie das Becken selbst vorzusehen.
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchem 1,50 m Uberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
9 Mat der baulichen N (§9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB) ‘ 10  Flachen fiir die Wasserwirtschaft und zur Regelung des Wasserabflusses ;
&-haak der biawionen Ning (5 9/Abs. 11,1 BauGh, § 19 BauvO) ! | 4 Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 6. Der katastermaRige Bestand am .76.97.2905... sowie die geometrischen
5% °) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen ' _ , _ . Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als rich
11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal ! unngtréuchgem e , il Stellplétze, Carports ({iberdachte Stellplatze) und Garagen sind auRerhalb der 10.1 Das in den Quartieren WA 1a und WA 1b auf die Dachfidchen der Geb&aude
(§ 20 BauNVO) | . : Baugrenzen nur in den fiir sie festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 ; fallende Niederschlagswasser ist in den Graben innerhalb der siidwestlich
: 3 BauNVO). angrenzenden Flache zur Regelung des Wasserabflusses einzuleiten.
: _. "A" Kennzeichnung, s. Teil B Punkt 9.3 und 9.4 i : | , L
@ Zahl der Voligeschosss, zwingend | | Die gem. Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fiachen fiir die Wasserwirtschaft | Norderskedt, 4342005
P o (§ 20 BauNVvO) Wohnungsanzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) dirfen in der Ausfiihrung um bis zu 5 m von der dargestellten Lage abweichen.
Mt N u ;
e /\/ _— GriinalAcknaail. ais Hchatat @ Anpfianzung von Baumen 51 Reines Wohngebiet (WR) und Quartiere WA 3a, WA 3b und WA 3c: | Offentlich besteliter
thes 04 (§ 19 BauNVO) : | Puro Eipzei!\aus sind maximal zgvei. (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaus- ' 11 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 92 LBO) Vermessungsingenieur
E::j Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen | hélfte ist eine (1) Wohnung zulassig. .
{ . . I s | " u em ng g .
_A] LG Luftgeschoss, max. 1 Voligeschoss | Ui Tiir i [ertiaiung von, Baumen: md. Strauctee Im reinen Wohngebiet und in den Quartieren WA 3a, WA 3b und WA 3¢ sind 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
=gl i . ) _ 6 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zusammengehdorige Einheiten einer Hausform jeweils unter Verwendung _: Stellungnahmen d.er Trqger offentlicher Bela_nge am 22:9.2465. gepriift. Das
i went29m  Lichte Hohe B Kennzeichnung, s. Teil B Punkt 9.4 _ ) einheitiicher Materialien und Farben der AuBenwinde und der Dacheindeckung ; Ergebnis wurde mitgeteilt.
/ 6.1  Offentliche Parkplatze sowie mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung zu errichten.
In der StralRenverkehrsflache sind mind. 15 6ffentliche Parkplatze und in der
) ' Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind mind. ! 11.2 Dachgauben 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplazr12 bestehend aus der
i 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | 40. Sonstiae Planzeichen 50 offentliche Parkplétze anzuordnen. Vom Ortgang (Giebel) muss der Mindestabstand fiir Dachgauben 1,00 m | Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 24:%.:<%0.% als Satzung
\/'/ ) ’ 9 n. - beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
< betrage
\ / /& nurEinzelhduser zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) T~7771  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, 7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im 11.3 Hohe des Erdgeschossfubodens ' o
. . . L ____ Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens (FertigfuBboden) darf maximal = i
N /N nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) i Nr. 22 BauGB) ) . 0,50 m iiber der Oberkante der néchstgelegenen PlanstraBe liegen. Ellerau, den .(5./0: 2003
o, 7.1 Larmschutzeinrichtung
nur Hausaruppen zuléssi 22 Abs. 2 BauNVO : . In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz 11.4 Dachbeariinu — —
A SHEpS 9@ ) Zweckbestimmung: ! gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- Garagb:ng o ?]gberdachte Stellpltze (Carports) mit Flachdachem oder flach- B Der Biirgermeister
—.—.— Baulinie (§ 23 BauNVO) GSt  Gemeinschaftsstellplatze (teilw. mit Zuordnung g;'s:r‘:gft:: 'Die“?‘ “Lgmg:;xgg ;fiiﬂzﬁxéf:‘bg:g’::tmem :?nf;?mg;"d geneigten Dichem mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind mit einem .7 g
zu Baugebieten) | 4,5 m und im Bstlichen Abschnitt mit einer Hohe von 3,0 m iiber Gelandehdhe der g’;;‘rﬁ:;z"s S POERIAKAn CUrgawaEzetara SubetaUSLITa0 1 Marsansn v 2u
——————— Baugrenze (§ 23 BauNVO) TGa Tiefgarage Tennisplatze zu errichten. ' 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und
- | o Gebaude mit Flachdichem sind mit einem mindestens 15 cm starken durch- dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannizumachen. B
——— Briicke 7.2 Immissionsschutz o i wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Die Anlage von
—————=  Mit Gehrechten zu Gunsten der Aligemeinheit zu Hn uariior Vv = slad R chis Emtsarpar B e, Sic 4, Bk e ond BE o an Dachterrassen ist zulassig.
WA 3a @ S, . folgenden Fassaden und Geschossen dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
CRZ | 4. Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 Bau GB) dienende Raume auszuschlieRen oder ausschlielich nur zu Reinigungszwecken 11.5 Einfriedungen ke g 79 (00005
02 - e en e At (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) _ _ " zu Gfinende Fenster zulassig: Im reinen Wohngebiet und in den Quartieren WA 3a, WA 3b und WA 3c sind zu ’ i
PD . =gy~  Mit Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger zu ' . offentlichen Verkehrsfiachen (Straen oder Wege), zu Gemeinschaftsstellplatz- ke e m——
A <10° Flachen fiir den Gemeinbedarf ======-" belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 Bau GB) Baukémer (BK) | Fassade Geschoss Abstand ' anlagen, zu 6ffentlichen Griinflichen ohne Pflanzbindungen und zu Flachen, die : B
- oA 1 06 R mit Geh- und Fahrrechten belegt sind Einfriedungen aus Hecken oder aus in
u I aure on / m, gemessen = i .
_ . = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der | ab der Siidostecke des Gebéudes Hacksn Wnlegraien DiatNzunen VorzUnensmen. CEvon ssgenorminen aind e
WA 3¢ @ Einrichtungen und Anlagen: GFLZGdANIV+EuG . e Eingangsbereiche der Reihen- und Doppelhausgrundstiicke. Bei Einzelhausgrund- _ , :
i Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der \ 2.0G, S Fiska stiicken sind Unterbrechungen der Hecken fiir Zuwegungen zuléssig. : 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
GRZ Sooitichen Z — A Gemeinde zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) 3. 0G (DG) bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
D 0. L] Sportlichen Zwecken dienende {18 At AEEIGED eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .(//.4.2026
03 u ’f// SR ebtE ) O RN .\ ——==———=  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der : T o8 mrboie-Z e et g Fir festgesetzte Gehdize sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. SILMODNGHE B8 SOOI o). "::der Beka"':igt"eac’h"gg i ;‘{f diel Mgg'bhkei.t'
PD / fomomcl . Anlleseruen Flinatticl 1108 dar\ d Ausnahmen sind fiir Kletter-, Rank- und Schlingpflanzen zur Begriinung der eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
& <10° GFLzGaAnvFistiies /\NII€GEr von Flurstuc » GOr Ver-un 2.0G auf einer Breite von 16 m, gemessen Larmschutzwand zulassig. -einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
— 5. Verkehrsfiéichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ~ V-EGrGGdd  Entsorgungstrager und der Gemeinde sowie mit ab der Siidostecke des Gebéudes | Méglichkeit Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
b . . - | i . - 1 . g >
j- Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu 3.06G (DG) Gesamte Fassade 2 Fiir festgesetzte Pflanzungen von Béumen sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit | Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsjyl vi é‘ﬁdes §4 Abs.3
| belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) : Ballen mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm (kleinkronige Bidume) 1 gfm“;“efe ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..L4:.7.4£% in Kraft
__ - StraRenverkehrsflachen g o— 200, — bzw. 18 bis 20 cm (groRkronige Bdume) gemessen in 1m Hohe tiber dem . 2
= o 3.0G (DG) Erdboden zu verwenden.
o 4 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz :
Stralenbegrenzungslinie : gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Nordwest 3.0G(DG) | auf einer Breite von 9 m, gemessen Fiir festgesetzte Strauchpflanzungen sind Gehélze zu verwenden, die 2 x
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) B 0 SHOMRENOTE O CRANe verpflanzt wurden und eine Mindesthéhe von 100 cm aufweisen. T
WA 2 = i Nordost 3. 0G (DG) auf einer Breite von 9 m, gemessen Ellerau, den /!.[.7:% 004
= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung s "
5 i i Hinweise
0.4 _ ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des | B und T | Sodoet 3. 0G (DG) S Fassid _
Zweckbestimmung: Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
_ Der Plangeltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Quickbomn.
&Y FuR- und Radweg, 6ffentlich
Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentiich > oo ;‘bgre'g'”t"g des Maftes der Nutzung mnerhalb eines 8  Anpflanzungen und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . Die Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe erfolgt
. . _' FE ; auf den Okokontoflachen der Gemeinde Ellerau mit den Bezeichnungen A, C und
Marktplatz, 6ffentlich 8.1 Erhaltungsgebot ; D (s. Karte unten), soweit nicht bereits im Plangebiet erfolgt.
- Festgesetzte Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei A 5 i
Flache fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen und " 11. Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO Abgang der mit einem Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot belegten Gehdlze ist . | ;
das Aufstellen von Abfallbehéltern, privat b i hins. : g“ ﬁ':"chw‘:’“ge' Ersatz zu leisten. Zustandig fir das Erhaltungsgebot ist der | | Gemeinde Ellerau
_' rundeigentiimer.
; PD Pultdach mit Dachneigung < 10°, zwingend _ |
Infla : <10° (§ 19 BauNVvO) Fir die Anlage von Rad- und FuBwegen ist die Querung der als zu erhalten § Lage der Okokontofiachen M 1:25.000 = Be ba uu ng S pl an N r. 22
6. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) | : . : e
| festgesetzten Baumreihe am Ostrand des Plangebietes an zwei Stellen mit einer
max. Breite von je 4 m zulassig. Ubersichtsplan
- Grunfiache, 6ffentlich / privat FD Elacidach; awingend. (519 RauV) 8.2 Anpflanzgebot Ausschnitt aus topografischer Karte M. 1 : 25.000
Auf den "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem" ist je m?
Zweckbestimmung: mindestens ein Baum oder Strauch zu pflanzen.
Il. Nachrichtliche Ubernahmen 92 25N
Spielplatz on S Je Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen. N [ ._B‘B: y
e W
17 Lo gl e lerhals” gt
/ / / / / / Knick,vorh. (nach § 15 b LNatSchG geschiitzt) In der StraRenverkehrsfliche sind mind. 15 groRkronige Baume zu pflanzen. 67 . ’ G -
(§ 9 Abs. 6 BauGB) ‘ of - 7

In der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) sind mind. 60 Baume zu pflanzen.

Schnitte 1:200

-- P Wasserabflusses In der nérdlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Marktplatz,
[:] FIRNETIRID A5 AgRING HaE Nrausamuiaeg IIl. Darstellungen ohne Normcharakter Sffentiich sind mind. 9 Baume zu pflanzen.
Plans.traBe l} | Plans:traBe A. PlanstraBe B (Wohnhof verkehrsberuhigt) . ) Di Pl ich il A) fes tzten B in den Flachen fii
S - S Sei, €5 £weckbestimmung: | 3 vorh. Flurstiicksgrenze Gl:n?:if:ém:;t‘sz:;dlazr:tgag:;en)dﬁﬁtg: Eiir? de?rku:fl;jr::’u::‘g uer: bi: zue'21 mrvon den

® Regenruckhaltebecken dargesteliten Standorten abweichen.
—— — — geplante Grundstiicksgrenze

Die gem. Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume in den &ffentlichen
— i Grunflachen siidlich der StraBenverkehrsflache dirfen in der Ausfiihrung auch
@ kinftig fortfallendes Gebaude auf der anderen Seite der Wasserflaichen gepflanzt werden.

WA 1a Baugebiet, nummeriert Die wasser- und luftdurchlassige Flache je festgesetztem Baum muss mind.
12 m?, in den éffentlichen Verkehrsflachen mind. 9 m? betragen.

E B Q L e i Q L i 2_ % Verweis auf einen Regelschnitt der Verkehrsfidche

A 1 1 p— I il
. IPrrvctvmd Gehweg Pu:l:m Fahrbahn E:;'m Gehweg | Privatgrund Privatgrund | Gehweg Egdm Fahrbahn Privatgrund Pu:‘nmw Fahren und Gehen | Griin private Steliplatzaniage Griin ;.;- ": Graben|  Griin Privatgrund 8.3 Lannsmutzelnnd\tung
orin o - Die Larmschutzwand ist auf den der Tennisanlage abgewandten Seiten mit
2,50 —-2,00 6,00 ~2,00-t— 2,50 [ 2,50 —-2,00¢ 6,00 1, 2,50 — ; 2,50 10,00 2,50 2,50 —~2,00—+— 2,50 ;
i ; } + 10,50

5,00 1 1 ' mindestens einer selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanze je
15,00 11,50 19,50 1 2 m Wandlange dauerhaft zu begriinen.

I 1F

K|

PlanstraBe B (Wohnhof verkehrsberuhigt) PlanstraBe B (Wohnhof verkehrsberuhigt) PlanstraBe C (Wohnhof verkehrsberuhigt) 9  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Schnitt D-D Schnitt E-E’ Schnitt F—F ' PlanstraBe C (Wohnhof verkehrsberuhigt) offentlicher FuBweg (Quartiere WR 3 und WR 4) ' und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schnitt G-G’ Schnitt H—H'
9.1 Befestigungen
Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Ober-
flachen und der Tragschichten herzustellen.

9.2 Grundwasser
Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
= B Q des Grundwasserspiegels fiihren, sind unzulassig.

J
L
8

Privatgrund : Privatgrund | Graben H:drimn Fahren und Gehen Pu:lm Graben | Privatgrund Privatgrund
ij‘ ‘l;ucrﬂn \' an i
1 1 :

F

Stand: 22. September 2005 |




